MUNICIPIO DE

CANGUCU

PROJETO DE LEI

“INSTITUI A LEGISLACAO TRIBUTARIA QUE DISPOE
SOBRE O IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO”

MARCUS VINICIUS MULLER PEGORARO, Prefeito Municipal de Cangugu,
Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuicdes legais;

FACO SABER, que a Camara Municipal de Vereadores, aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° - A legislacdo tributaria sobre Imposto Predial e Territorial Urbano do Municipio de
Cangucu prevista no Capitulo I do Titulo Il da Lei Municipal n® 1449 de 29 de dezembro de
1993, passa a ser regulamentada pelo disposto na presente Lei.

CAPITULO |
SECAQ I
DA INCIDENCIA

Art. 2° - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana incide sobre a propriedade, a
titularidade, o dominio Util ou a posse, a qualquer titulo, de imovel edificado ou néo,
situado na zona urbana continua ou descontinua, urbanizavel ou de expansdo urbana do
municipio.

8 1° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em Lei
Municipal, observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em
pelo menos 02 (dois) dos incisos seguintes:

I - meio fio ou calgamento com canalizacdo de aguas pluviais;

Il - abastecimento de &gua;

Il - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento, para distribuicdo domiciliar;

V - escola priméaria ou posto de salde a uma distancia méaxima de 03 (trés) quilémetros
do imovel considerado;

VI - coleta de lixo.

§ 2° S&o também consideradas como zona urbana as areas urbanizaveis ou de expansao
urbana, destinados a habitacdo, lazer, indUstria e ou comércio, mesmo que sejam
localizados fora do perimetro urbano.

8 3° Ficam ainda sujeitos ao Imposto Predial e Territorial Urbano, independente de sua
localizacdo, os imoveis excluidos pela legislacdo agraria pertinente da tributacdo incidente
sobre a propriedade territorial rural.
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8 4° Para efeito deste imposto, considera-se:

| - prédio, o bem imdvel no qual exista edificacdo que possa ser utilizada para habitacdo ou
para o exercicio de qualquer atividade seja qual for a sua denominacéo, forma ou destino.

Il - terreno, o bem imével:

a) sem edificacéo;
b) em que houver construgéo paralisada ou em andamento, desde que ndo habitada.

c¢) em que houver edificacdo interditada, condenada, em ruina ou em demolicéo;
d) cuja construcdo seja de natureza temporéria ou provisoria, ou que possa ser removida

sem destruicao, alteracdo ou modificacao.

§ 5° E considerado integrante do prédio, o terreno de propriedade do mesmo contribuinte
localizado junto:

| - aestabelecimento comercial, industrial ou de prestacao de servicos, desde que necessario
e utilizado de modo permanente na finalidade do mesmo;

Il - o prédio residencial, desde que convenientemente utilizado.

Art. 3° - Os prédios ou ampliacbes ndo legalizadas ou executadas em desacordo com as normas
urbanisticas serdo lancadas apenas para efeitos fiscais.

Art. 4° - A incidéncia do imposto independe da regularizacdo do mesmo ou do cumprimento de
quaisquer outras exigéncias legais, regulamentares ou administrativas, relativas ao imdvel,

sem prejuizo das penalidades.

Paragrafo Unico. Os lancamentos de que tratam estes artigos ndo criam direito ao
proprietario, titular do dominio Gtil ou possuidor a qualquer titulo e ndo excluem a
Administracdo Municipal o direito de exigir a adaptacdo da edificacdo as normas e prescricdes

legais ou a sua demolicédo, independentemente das san¢des cabiveis.

SECAO Il
DA BASE DE CALCULO E ALIQUOTAS

Art. 5° - Constituem instrumentos para a apuracdo do valor venal dos imoveis:

I- a planta de valores, elaborada por empresa especializada e regulamentada pelo Executivo
Municipal;

Il - precos relativos as Gltimas transagdes imobiliarias;

I11 - o0 valor das areas rurais e macrozona de uso controlado levando-se em consideracéo os
aspectos topograficos.
Art. 6° - O Imposto Predial e Territorial Urbano, de que trata esta Lei, é calculado sobre o valor

venal total do imdvel, ou seja, aquele obtido através da soma do valor venal do terreno, ou
fracéo ideal deste, e do valor venal da edificacédo, nele existente, devidamente corrigido.
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8§ 1° Quando se tratar de prédio, para fins do célculo do imposto, serdo consideradas as zonas
fiscais, delimitadas de acordo com mapa em anexo, para a definicdo das aliquotas incidentes,
ficando definidas a aliquota de 0,7% (zero virgula sete por cento) para os iméveis localizados
na Zona Fiscal 1, de 0,6% (zero virgula seis por cento) para iméveis localizados na Zona
Fiscal 2 e de 0,5% (zero virgula cinco por cento) para imdveis localizados na Zona Fiscal 3.

8§ 2° Quando se tratar de terreno, a aliquota para o calculo do imposto seré de 1,00 % (um por
cento) independente da zona fiscal de localizacéo.

SUB-SECAO |
DO IMPOSTO TERRITORIAL URBANO
Art. 7° - A base de célculo do valor venal de terreno sera calculada de acordo com as formulas de
calculo constantes no Anexo | — Formula de Célculo desta Lei, qual seja, pelo produto da
area real do terreno, pelo preco unitario padrdo do m2 por face de quadra, segundo o
estabelecido na Planta de Valores Genéricos de Terrenos, constante do Anexo Il desta Lei.

§ 1° O preco unitario padrdo por m? de terreno sera determinado em funcéo dos seguintes
elementos:

| - declaracdo do contribuinte, quando compativel;

Il - precos correspondentes no mercado imobiliario local;

I11 - localizacdo e caracteristicas do terreno;

IV - indices econdmicos representativos de valorizacdo/desvalorizacdo da moeda;
V - existéncia ou ndo de melhoramentos urbanos;

VI - outros elementos representativos, que possam ser tecnicamente admitidos.

8§ 2° Para efeitos de calculo do valor venal de terreno pelo prego do m2 por face de quadra,
seré considerado o valor:

| — do trecho do logradouro da situagdo do imdvel,

Il — de esquina serdo tributados pela face de quadra de maior valor, mesmo que 0 acesso
principal ao imdvel seja realizado pela face de menor valor; e, quando os valores forem
iguais, pela que contenha o acesso principal do imdvel;

I11 — do trecho do logradouro correspondente a servidao de passagem, no caso de terreno
encravado e, na auséncia desta, o do logradouro mais préximo, ou do logradouro ao qual
tenha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um logradouro de acesso.

Art. 8° - No célculo do valor venal do terreno serdo aplicados os seguintes fatores de
homogeneizacdo, conforme couber:
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| - Fator de Profundidade;
Il - Fator de Situacéo;

I11 - Fator de Topografia;
IV - Fator de Pedologia;
V - Fator Gleba.

Art. 9° - Para efeitos de aplicacdo o fator de profundidade de terreno é obtido mediante a diviséo da
area total pela testada principal ou, no caso de duas ou mais frentes, pela soma das testadas, a
excecao de terrenos de esquina.

Art. 10 - Para efeito do disposto nesta Lei, considera-se:

| — terreno de esquina ou mais que uma testada, aquele em que os prolongamentos de seus
alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, tendo como
testadas duas vias publicas com nomenclaturas distintas

Il — terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por servidao
de passagem por outro imdvel;

Art. 11 - Para fins de avaliacdo venal do terreno, considerado o disposto neste Cddigo, sera
estabelecida a Planta de Valores Genéricos de Terrenos, contendo formulas e critérios de
avaliacdo, de acordo com as normas e métodos ora fixados, de conformidade com a Norma
Brasileira NBR -14.653.

Art. 12 - Terrenos originados de novos parcelamentos, cujas ruas ndo estejam contidas na Planta de
Valores Genéricos de Terrenos, serdo tributados com base no valor do m2 da face de quadra
da rua com caracteristica semelhante mais préxima, até que nova Planta Genérica de Valores
de Terrenos seja instituida.

SUB-SECAO II
DO IMPOSTO PREDIAL URBANO

Art. 13 - O valor venal da edificacdo para fins de célculo do IPTU, seré obtido através da formula
de calculo constante no anexo | pelo valor do m2 da construgdo constante no anexo Il -
Planta de Valores Predial desta Lei pelo respectivo padrdo tipolégico construtivo e
devidamente depreciado.

| - As areas edificadas serdo consideradas na projecdo horizontal, com excecdo das antenas,
onde sera considerada a metragem linear de projecdo vertical.

Paragrafo Unico. Na fixac&o do valor do m? da area construida para os diferentes padrdes
construtivos das edificagdes serdo considerados:

a) valores médios de prédios, segundo transa¢fes do mercado imobiliério local;
b) valores estabelecidos em contratos de constru¢do no Municipio;
c) custos unitarios basicos da construcdo civil, informados por 6rgdos competentes do setor.
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SUB-SECAO Il
DISPOSICOES GERAIS

Art. 14 - No célculo do valor venal de terrenos, nos quais tenham sido edificados prédios compostos
de unidades autbnomas, além dos fatores de correcdo aplicaveis de conformidade com as
circunstancias, utilizar-se-a como parametro para calculo a medida da fragcdo ideal com que
cada um dos condéminos participar na propriedade condominial.

Paragrafo Unico. As edificacdes que foram construidas de maneira irregular poderdo ter
suas areas determinadas a partir da cartografia digital existente.

Art. 15 - No computo da area construida em prédios cuja propriedade seja condominial,
acrescentar-se-a a area privativa de cada condémino, aquela que Ihe for imputavel das éareas
comuns em funcdo da quota-parte a ele pertencente, sendo considerada a area total real em
conformidade com a institui¢do de condominio e ou incorporacdo imobiliaria.

Art. 16 - As disposicdes desta Lei Municipal sdo extensivas aos imdveis localizados nas areas
urbanizéveis e de expanséo urbana que venham a ser criadas.

SECAO Il )
DO CONTRIBUINTE E DA INSCRICAO

Art. 17 - Contribuinte do imposto é o proprietario do imovel, o titular do dominio Gtil ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

Art. 18 - O prédio e o terreno estdo sujeitos a inscricdo no Cadastro imobiliario, ainda que
beneficiados por imunidade ou isencao.

Art. 19 - As unidades em condominio serdo inscritas com base nas informacdes constantes nos
Quadros I e 11, da NB12721 (antiga NB140).

Art. 20 - A inscri¢do é promovida:
| — pelo proprietério;
I1 — pelo titular do dominio util ou pelo possuidor a qualquer titulo;
Il — pelo promitente comprador;

IV — de oficio, quando ocorrer omissdo das pessoas relacionadas nos incisos anteriores e
inobservancia do procedimento estabelecido no artigo 24.

Art. 21 - A inscricdo de que trata o artigo anterior é procedida mediante a comprovagdo, por
documento habil, da titularidade do imdvel ou da condicao alegada, cujo documento, depois
de anotado e feitos os respectivos registros, sera devolvido ao contribuinte.

8 1° Quando se tratar de area loteada, a inscricdo sera realizada no Cadastro Imobiliario da
Secretaria Municipal da Fazenda mediante apresentacdo das plantas completas do loteamento
aprovado pela Secretaria Municipal competente, na forma da Lei.
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§ 2° Qualquer alteracdo praticada no imoével ou no loteamento deverd ser imediatamente
comunicada pelo contribuinte a Fazenda Municipal.

Art. 22 - Estdo sujeitas a nova inscri¢do, nos termos desta Lei, alteracdo e/ou averbacédo na ficha de
Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda:

| — a alteracéo resultante de construcdo, aumento, reforma, reconstrucdo ou demolicéo;
Il — o desdobramento ou englobamento de areas;

Il — a transferéncia da propriedade ou do dominio;

IV —a mudanca de endereco.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de alienagdo parcial, sera precedida de nova inscricio
para a parte alienada, alterando-se a primitiva.

Art. 23 - Na inscricdo do imdvel (prédio ou de terreno) serdo observadas as seguintes normas:

a) com uma frente, pela face do quarteirdo correspondente a sua testada;

b) de esquina, serdo tributados pela face de quadra de maior valor, mesmo que 0 acesso
principal ao imovel seja realizado pela face de menor valor.

¢) encravado, pelo logradouro mais proximo ao seu perimetro.

Art. 24 - O contribuinte ou o seu representante legal devera comunicar, no prazo de 30 (trinta) dias,
as alteragdes de que trata o art. 20, assim como, no caso de areas loteadas, ou construidas, em
curso de venda:

| — indicacdo dos lotes ou de unidades prediais vendidas a seus adquirentes;
Il — as rescisdes de contratos ou qualquer outra alteracao.

8 1° No caso de prédio ou edificio com mais de uma unidade autbnoma, o proprietario ou o
incorporador fica obrigado a apresentar perante o Cadastro Imobilidrio da Secretaria
Municipal da Fazenda, quando da solicitacdo do “Habite-se” ou da Averbacdo da
Individualizacdo no Registro de Imoéveis, a respectiva planilha de areas individualizadas
(quadros 1 e 1l da NB-12.721).

8§ 2° O ndo cumprimento dos prazos previstos neste artigo ou o fornecimento de informagdes
incorretas, incompletas ou inexatas, que importem em reducdo da base de calculo do
imposto, determinara a inscrigdo de oficio, considerando-se infrator o contribuinte;

8 3° No caso de transferéncia da propriedade imovel, a inscricdo sera procedida no prazo de
30 (trinta) dias, contados da data do registro do titulo no Registro de Imdveis.

SECAO IV
DO LANCAMENTO

Art. 25 - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana sera lancado anualmente, tendo
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por base a situagéo fisica do imével até 31 de outubro do corrente ano.

81° Excepcionalmente, para o IPTU de 2019 a data base da situagdo fisica do imovel podera
ser fixada até 31 de dezembro de 2018.

Art. 26 - O lancamento sera feito em nome sob o qual estiver inscrito o imével no Cadastro
Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda.

Paragrafo Unico. Em se tratando de copropriedade, constardo da ficha de Cadastro os
nomes de todos os coproprietarios e ou responsaveis sendo o conhecimento emitido em nome
de um deles ficando os demais como corresponsaveis na ficha de cadastro da Secretaria
Municipal da Fazenda.

Art. 27 - A reparticdo competente do Municipio podera efetivar inscricdo cadastral e o langamento
fiscal “ex-oficio” de imdveis, quando o contribuinte impedir ou restringir a atuacao do agente
fiscal ou cadastrador.

SECAO VI
DAS REDUCOES

Art. 28 - Poderdo requerer a reducao do IPTU os proprietarios com imdveis nas seguintes situacoes:

| — imoveis com Areas de Protecdo Ambiental (APA) poderéo ter suas aliquotas reduzidas
em 70% (setenta por cento) sobre a area especifica de APA, desde que esta esteja
integralmente preservada e averbada na matricula do imovel,

Il — imOveis prediais destinados a moradia propria poderdo ter suas aliquotas reduzidas em
50% (cinquenta por cento) desde que seu proprietario tenha idade superior a 65 (sessenta e
cinco) anos, renda mensal ndo superior a 3 (trés) salarios minimos nacionais e nao seja
proprietario de qualquer outro bem imdvel.

Paragrafo Unico. para ter direito as reducdes previstas neste artigo o proprietario devera
apresentar a solicitacdo competente até 30 de setembro do exercicio anterior com a devida
comprovacao do atendimento aos requisitos legais.

SECAO VI
DAS ISENCOES

Art. 29 — S&o isentos do pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana:

| — associagBes comunitérias e as entidades culturais, beneficentes, hospitalares, recreativas,
religiosas e esportivas, desde que sejam legalmente organizadas e sem fins lucrativos que
estejam ativas e regulares;

Il —sindicatos e associacOes de classe;

Il — entidade hospitalar, ndo enquadrada no inciso I, e educacional ndo imune, quando
colocam a disposi¢do do municipio respectivamente:

a) 10% (dez por cento) de seus leitos para assisténcia gratuita para pessoas reconhecidamente
pobres;
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b) 5% (cinco por cento) de suas matriculas, para concessdo de bolsas a estudantes pobres;

IV — o6rfdo menor, ndo emancipado, reconhecidamente pobre ou deficiente pela lei
previdenciéria;

V — proprietario de imovel, cedido gratuitamente, mediante contrato publico, por periodo ndo
inferior a 5 (cinco) anos, para uso exclusivo das entidades imunes ou das previstas nos
incisos | e 1l deste artigo;

VI — proprietério de terreno sem utilizaco atingido pelo plano diretor da cidade ou declarado
de utilidade publica, de desapropriacdo, ao todo ou a parte atingida, mesmo que sobre ele
exista construgdo condenada ou ruina;

VIl — os imdveis urbanos com area construida de até 50m?2 (cinquenta metros quadrados) e
terreno de até 200m? (duzentos metros quadrados), destinados a moradia propria, desde que
ndo seja proprietario de qualquer outro bem imoével;

VIII — deficientes fisicos ou mentais com comprovada incapacidade laborativa reconhecida
pela lei previdenciaria, renda familiar mensal de até 2 (dois) salarios minimos nacionais,
proprietario ou possuidor de um Unico imovel destinado a moradia propria e que ndo possua
débito com a fazenda municipal;

IX — 0 municipe que comprovadamente seja portador de neoplasia maligna, tuberculose
ativa, alienacdo mental, esclerose multipla, fibrose cistica (mucoviscidose), cegueira,
hanseniase, paralisia irreversivel e incapacitante, cardiopatia grave, doenga de Parkinson,
espondiloartrose anquilosante, nefropatia grave, hepatopatia grave, estados avancados da
doenca de Paget (osteite deformante), contaminacdo por radiacdo ou sindrome da
imunodeficiéncia adquirida, com renda familiar de até 02 (dois) salarios minimos nacionais,
proprietario ou possuidor de um unico imdvel destinado a moradia propria e que ndo possua
débito com a fazenda municipal.

8 1° Somente serdo atingidos pela isencdo prevista nos incisos I, Il e 111, o imdvel utilizado
integralmente para as respectivas finalidades das entidades beneficiadas.

8§ 2° As isencdes previstas neste artigo se estende tambem as taxas correlatas do imével.
§ 3° Para ter direito as isengdes previstas neste artigo o proprietario devera apresentar a
solicitacdo competente até 30 de setembro do exercicio anterior com a devida comprovacao

do atendimento aos requisitos legais.

SECAO VIII
DA ARRECADACAO

Art. 30 — A arrecadagdo correspondente a cada exercicio financeiro proceder-se-4 da seguinte
forma:

| —em uma s6 vez, em parcela Gnica com desconto de 15% (quinze por cento) até o dia 28 de
fevereiro;

Il - em uma sé vez, em parcela Unica com desconto de 20% (vinte por cento) até o dia 28 de
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fevereiro, desde que o contribuinte ndo possua nenhum tipo de débito com a fazenda
municipal;

Il - em 10 (dez) parcelas mensais, sem desconto, vencendo a primeira em 28 de fevereiro, e
assim consecutivamente.

SECAO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 31 - O Poder Executivo regulamentard, através de Decreto, a aplicacdo desta Lei, no que
couber.

Art. 32 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo produzindo seus efeitos a partir de
01.01.2019 e revogam-se as disposi¢Ges em contrario, em especial os artigos 4°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 142, e inciso | do art.128 e as tabelas I e Il que integram o
anexo | da Lei 1449 de 29.12.1993.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CANGUCUI/RS,,

MARCUS VINICIUS MULLER PEGORARO
Prefeito Municipal

ANEXQOS:

ANEXO | - FORMULAS DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS
ANEXO Il - PLANTA DE VALORES GENERICOS DE EDIFICACOES
ANEXO 111 - PLANTA DE VALORES GENERICOS DE TERRENOS
ANEXO IV - MAPA TEMATICO DOS VALORES TERRENOS



