CAMARA MUNICIPAL DE CANGUGU
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Rua General Osério, 979. Centro. CEP:96600-000. Cangugu—RS
Telefone: (53) 3252-1528.http://camaracangucu.rs.gov.br/

TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO N° 047/2025 — INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO 12/2025

1.DO OBJETO

Locagéo dos conjuntos 201 e 202, localizados no segundo andar do prédio n® 971, da
Rua General Osorio, nesta cidade de Cangugu/RS, constituidos, no total, de sete salas,
dois banheiros, uma cozinha e area de circulagcdo, destinados a instalacédo e
funcionamento de setores administrativos e legislativos da Camara Municipal de
Vereadores de Cangugu, por meio de Inexigibilidade de Licitagao, conforme condicoes,
quantidades e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

Valor Valor
Item Descricao Qtde estimado estimado
(unitario) (total)
1 Locacao de imével comercial para 60 R$ R$

funcionamento dos seguintes setores:
Contabil, Juridico, Tesouraria, Recursos
Humanos, Almoxarifado e Central Telefbnica.

A presente contratacdo € caracterizada como servigo comum de natureza técnica, uma
vez que os padroes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos
neste Termo de Referéncia, com especificagdes usuais de mercado, permitindo a
identificacdo da vantajosidade da proposta, ainda que em procedimento de contratagao
direta por inexigibilidade, conforme legislagao vigente.

2. FUNDAMENTOS DA CONTRATAGCAO

A contratacdo tem por objetivo atender as demandas institucionais da Cémara
Municipal de Cangugu, diante da auséncia de espaco fisico proprio adequado para a
instalagéo e funcionamento de seus setores administrativos e legislativos.

A locagao mostra-se a alternativa mais viavel sob os aspectos técnico, operacional e
econdmico, considerando a inviabilidade, no momento, de aquisicdo ou construgdo de
imével préprio que atenda as necessidades do érgao.

A contratagdo sera realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021, em razado das caracteristicas especificas do imével e
da inviabilidade de competigéo.

3.DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na locacédo dos conjuntos 201 e 202, localizados no
segundo andar do prédio n® 971, da Rua General Oso6rio, no municipio de Cangugu/RS,
imével ja edificado e apto ao uso, cujas caracteristicas fisicas, estruturais e de
localizagdo atendem integralmente as necessidades da Camara Municipal de
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Vereadores de Cangucu.

O imovel dispde de sete salas, dois banheiros, uma cozinha e area de circulagao,
possibilitando a adequada instalagdo e distribuicdo dos setores administrativos e
legislativos, tais como Contabil, Juridico, Tesouraria, Recursos Humanos, Almoxarifado
e Central Telefonica, assegurando condi¢gdes adequadas para o desempenho das
atividades institucionais.

A adogao da locagao como solugao mostra-se a alternativa mais viavel sob os aspectos
técnico, operacional e econdmico, considerando a inexisténcia de espago proprio
suficiente e a inviabilidade, no momento, de aquisi¢do ou constru¢gao de imoével que
atenda as demandas do 6rgao.

Cabera ao locador garantir a disponibilidade do imével e manté-lo em condigbes
adequadas de uso durante toda a vigéncia contratual, em conformidade com a
legislacao vigente e com as disposi¢des estabelecidas no instrumento contratual.

4.REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratada devera prestar o servico em total conformidade com as especificagbes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e nos Anexos da Dispensa de Licitagdo n°
12/2025 — Processo n°® 047/2025 da Camara Municipal de Cangugu.

O imovel objeto da locagao devera atender integralmente as caracteristicas descritas
neste Termo de Referéncia, mantendo-se em condigbes adequadas de uso, seguranga,
habitabilidade, acessibilidade e salubridade, compativeis com o funcionamento
continuo das atividades administrativas e legislativas.

O recebimento do objeto dar-se-a mediante vistoria inicial para verificagdo da
conformidade do imével, bem como acompanhamento durante a execugao contratual.
Eventuais inadequacgdes que impegam o uso regular do imével deverdo ser sanadas
pelo locador, sem 6nus adicional a Administragao.

Considerando a natureza do objeto, ndo se aplica garantia contratual tipica de
fornecimento de bens, ficando a responsabilidade do locador restrita @ manutencao das
condi¢des de uso do imdével durante o periodo de locacéo.

5. CRITERIOS DE PAGAMENTO

O pagamento sera realizado mediante apresentacédo de nota fiscal pela contratada, no
prazo de até 05 (cinco) dias utéis apos sua emisséo.

6. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

Efetuar o pagamento devido a CONTRATADA, conforme definido neste Termo de
Referéncia.

Utilizar o imovel exclusivamente para fins institucionais.
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Comunicar ao locador eventuais irregularidades verificadas no imovel.

Designar servidor pertencente ao quadro para acompanhar e fiscalizar a execugéao,
garantindo a conformidade com o pactuado.

7.O0BRIGAGOES DA CONTRATADA

A contratada devera cumprir todas as obrigagdes previstas neste Termo de Referéncia
e nos Anexos da Inexigibilidade de Licitagdo n® 12/2025, assumindo responsabilidade
integral pela execugéo do objeto. Entre suas obrigagbes, destacam-se:

Disponibilizar o imével em perfeitas condicbes de uso.
Manter o imével apto ao uso durante toda a vigéncia contratual.
Realizar os reparos estruturais necessarios, quando de sua responsabilidade.

Permitir a realizac&o de vistorias pela contratante sempre que necessario.

8.ESTIMATIVA DE PREGOS

O valor estimado da locagao encontra-se compativel com os pregos praticados no
mercado imobiliario local, conforme levantamento e documentagdo devidamente
juntados ao processo administrativo.

O custo estimado total da locagdo é de R$3.596,54 (Trés mil quinhentos e noventa e
seis reais e cinquenta e quatro centavos), conforme valores discriminados na tabela
constante neste Termo de Referéncia.

9. ADEQUACAO ORGAMENTARIA

O dispéndio decorrente da contratacéo ora pretendida decorrera da seguinte dotacao
orcamentaria:

Unidade Or¢camentaria:
01.01 - CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES

o Projeto/Atividade:
2.001 — Manutencgéo das Atividades Legislativas
o Categoria Econémica

3 — Despesas Correntes

o Natureza da Despesa e saldo Disponivel atual
3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PF R$ 405.329,60

Rubrica (desdobramento da Natureza da Despesa)
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3.3.90.36.15.00.00.00 — LOCACAO DE IMOVEIS

Cod. Reduzido: 5174

10.0UTRAS ESPECIFICAGOES E DISPOSIGOES GERAIS

O locador devera declarar ciéncia de todas as condi¢des estabelecidas neste Termo de
Referéncia e demias documentos do processo, ndo sendo admitidas alegacgbes
posteriores de desconhecimento.

Antes de apresentar sua proposta, o locador devera analisar e consultar todas as
especificacdes, executando todos os levantamentos necessarios, de modo a néo
incorrer em omissdes, que jamais poderdo ser alegadas em favor de eventuais
pretensdes de acréscimos de valores ou alteragdo de prazos.

E dever do locador observar os prazos e condigbes estabelecidos neste Termo de
Referéncia, ndo sendo aceitas justificativas para atrasos decorrentes de falhas no
cumprimento das obriga¢des assumidas.

CARLOS EDUARDO DOMINGUES MARTINS
Presidente da Camara Municipal de Cangugu
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