CAMARA MUNICIPAL DE CANGUCU
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Rua General Osdrio, 979. Centro. CEP:96600-000. Cangugu—RS
Telefone: (53) 3252-1528.http://camaracangucu.rs.gov.br/
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO N° 047/2025 - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO 12/2025

1. DO OBJETO

11. Locagéo dos conjuntos 201 e 202, localizados no segundo andar do prédio n° 971, da
Rua General Osorio, nesta cidade de Cangugu/RS, constituidos, no total, de sete salas, dois
banheiros, uma cozinha e area de circulagdo, destinados a instalacdo e funcionamento de
setores administrativos e legislativos da Camara Municipal de Vereadores de Cangugu, por
meio de Inexigibilidade de Licitacdo, conforme condigbes, quantidades e exigéncias
estabelecidas no termo de Referéncia e Edital.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A locacao do imovel especificado justifica-se pela auséncia de infraestrutura prépria que atenda
as necessidades da Camara Municipal de Vereadores de Cangucgu, de forma a garantir a
continuidade do funcionamento regular e eficiente dos servigos administrativos e legislativos. A
inexisténcia de espago adequado nas dependéncias da Camara, somada a impossibilidade
técnica e econdmica de aquisicao de imovel préprio no momento, torna a locagao a alternativa
mais viavel e necessaria.

O imével a ser locado, consistente nos conjuntos 201 e 202, situados no segundo andar do
prédio n° 971, da Rua General Oso6rio, neste municipio, € composto por sete salas, dois
banheiros, uma cozinha e area de circulagao, atendendo de forma satisfatéria as necessidades
de espago e estrutura exigidas para o funcionamento dos seguintes setores da Camara
Municipal: Contabil, Juridico, Tesouraria, Recursos Humanos, Almoxarifado e Central
Telefbnica.

A locagéao sera realizada por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso |, da Lei n°® 14.133/2021, considerando que o imdvel a ser locado possui caracteristicas
especificas que atendem as demandas institucionais, sendo a unica opgao viavel para atender
as necessidades de espaco fisico da Camara Municipal de Vereadores de Cangugu.

O processo sera conduzido com a devida observancia aos principios da publicidade,
economicidade e eficiéncia, com vistas a assegurar a melhor utilizagdo dos recursos publicos,
bem como o cumprimento das exigéncias legais e regulamentares.

3. AREA REQUISITANTE

A referida solicitagdo foi formalizada por iniciativa da Coordenadoria da Presidéncia desta
entidade, com base na identificagdo de demandas operacionais relacionadas ao pleno
funcionamento das atividades legislativas e institucionais. A requisicao foi validada pelo setor
competente, responsavel pelo planejamento e apoio as atividades administrativas e institucionais
da Casa, visando garantir a regularidade, €ficiéncia e qualidade na prestagdo dos servigos
publicos e no desempenho das fun¢des parlamentares.
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4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagdo devera ocorrer em total conformidade com as especificagbes constantes no
Termo de Referéncia, no Edital e seus Anexos, conforme Inexigibilidade de Licitagdo n°
12/2025 — Processo n° 047/2025 da Camara Municipal de Vereadores de Cangugu.

O imovel objeto da locagdo devera atender integralmente as caracteristicas descritas no
processo administrativo, mantendo-se em condigdes adequadas de uso, segurancga,
habitabilidade, acessibilidade e salubridade, compativeis com o funcionamento continuo das
atividades administrativas e legislativas da Camara Municipal.

O locador sera responsavel por assegurar que o imével permanecga apto ao uso durante toda a
vigéncia contratual, observando a legislagdo vigente, as normas técnicas aplicaveis e as
disposi¢cdes contratuais, garantindo a regularidade, seguranca e eficiéncia da utilizagao do
espaco fisico.

O recebimento do objeto dar-se-a mediante vistoria inicial, para verificagdo da conformidade do
imével com as condicbes pactuadas, e por meio de acompanhamento continuo durante a
execugao contratual. Eventuais inadequagdes estruturais ou condi¢bes que impegam o0 usO
regular do imével deverao ser sanadas pelo locador, conforme previsto contratualmente, sem
O6nus adicional a Administracao.

Considerando a natureza do objeto, ndo se aplica garantia contratual nos moldes de
fornecimento de bens, ficando a responsabilidade do locador restrita a manutengcdo das
condi¢des de uso do imdvel durante o periodo de locagao.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Apoés andlise das necessidades da Camara Municipal, a Presidéncia identificou a necessidade
de contratagao do objeto descrito no Documento de Formalizagdo da Demanda (DFD), visando
assegurar a continuidade e a regularidade das atividades administrativas e legislativas do
orgao.

O levantamento de mercado consistiu na analise de imoveis disponiveis que atendessem as
exigéncias técnicas, funcionais e de localizacdo necessarias ao funcionamento da Camara
Municipal, considerando critérios como localizagdo, metragem, estrutura fisica, condigdes de
uso e compatibilidade com os setores a serem instalados.

Em razdo da singularidade do imovel que atende de forma integral as necessidades
institucionais identificadas, bem como da inviabilidade de competicdo, a contratacdo sera
realizada por Inexigibilidade de Licitagao, nos termos do art. 74 da Lei n° 14.133/2021.

As informacgdes relativas aos valores praticados no mercado imobiliario local, bem como os
elementos que demonstram a compatibilidade do valor proposto com os pregos de mercado,
encontram-se devidamente registradas e juntadas ao processo administrativo, assegurando a
transparéncia, a legalidade e a observancia aos principios da Administragdo Publica.

6. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
A solucdo proposta contempla a locagéo de imoével, por meio de Inexigibilidade de Licitagao,
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destinado ao atendimento da demanda institucional da Camara Municipal de Vereadores de

Cangucgu, conforme as condigdes, especificacbes e requisitos definidos no Termo de
Referéncia e demais documentos do processo.

A medida visa atender as necessidades operacionais e administrativas da Camara Municipal,
assegurando a continuidade, qualidade e eficiéncia das atividades legislativase administrativas,
considerando a auséncia de infraestrutura propria adequada e a inviabilidade técnica e
econdmica de aquisicdo de imovel proprio no momento.

A solucdo adotada consiste na utilizacdo de imével ja edificado, com caracteristicas fisicas e
localizagdo compativeis com as necessidades do 6rgdo, cabendo ao locador assegurar a
disponibilidade e as condi¢gbes adequadas de uso do imdvel durante toda a vigéncia contratual,
em observancia a legislagdo vigente, especialmente a Lei n°® 14.133/2021, e as disposicoes
contratuais estabelecidas.

7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A contratagao sera realizada em item unico, considerando que o objeto consiste na locacao de
imovel indivisivel, sendo inviavel o parcelamento sem prejuizo a funcionalidade administrativa e
ao atendimento das necessidades institucionais.

8. RESULTADOS PRETENDIDOS

Os principais resultados pretendidos com a contratagcdo sdo assegurar a disponibilizagdo de
espaco fisico adequado ao funcionamento da Camara Municipal de Vereadores de Cangugu,
possibilitando a adequada instalacdo e operagdo dos setores administrativos, tais como
Contabilidade, Almoxarifado, Recursos Humanos, Juridico, Tesouraria e Central Telefonica,
garantindo a continuidade, a eficiéncia e a regularidade das atividades administrativas que dao
suporte as fungdes legislativas.

Busca-se, ainda, proporcionar melhores condi¢des de trabalho aos servidores, minimizar riscos
de interrupgbes ou inadequacdes estruturais e atender integralmente as necessidades
institucionais, assegurando o pleno funcionamento da estrutura administrativa da Camara
Municipal.

9. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Considerando que o objeto da contratagédo consiste na locagcao de imével ja edificado, ndo séo
identificados impactos ambientais significativos decorrentes da presente contratagdo, uma vez
que ndo havera execugdo de obras, intervengdes estruturais ou atividades que impliquem
alteragao do meio ambiente.

A utilizagdo do imédvel ocorrera de forma regular, observando-se praticas administrativas
voltadas ao uso racional de recursos, como energia elétrica e agua, bem como a adequada
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conservacao das instalagoes, em conformidade com a legislacado ambiental vigente.

Dessa forma, os impactos ambientais associados a contratagdo sao considerados minimos ou
inexistentes, ndo sendo necessarias medidas preventivas ou compensatorias especificas.

10. ANALISE DE RISCOS DA AQUISIGAO

Foram identificados riscos potenciais relacionados a contratagao de locacdo de imovel, os
quais podem impactar a regularidade das atividades administrativas da Camara Municipal de
Vereadores de Cangucu. Entre os principais riscos identificados destacam-se: inadequagao do
imovel as necessidades institucionais, controlada por meio de vistoria prévia e verificagdo das
condigdes fisicas antes da formalizagao da contratacado; interrupgcédo ou restricdo do uso do
imovel durante a vigéncia contratual, controlada mediante a previsado de clausulas contratuais
que assegurem a continuidade da locagao; e deficiéncias na manutengao das condigdes de
uso, controladas pela defini¢gdo clara das responsabilidades do locador quanto a conservagao
do imovel.

As medidas de controle adotadas encontram-se previstas no Termo de Referéncia e no
instrumento contratual, com o objetivo de assegurar a regularidade da contratacédo, a
continuidade das atividades administrativas e o atendimento das necessidades institucionais
da Camara Municipal.

11. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa constante neste Estudo, nas especificagbes técnicas constantes no
DFD (Documento Formalizador de Demanda) e na existéncia de planejamento orgamentario
para subsidiar esta contratagao, declaro que a contratagéo é viavel, atendendo aos padrdes e
precos de mercado.

CARLOS EDUARDO DOMINGUES MARTINS
Presidente da Camara Municipal de Cangugu
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